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Vec: Vds listz 27.12.2019

Dostali sme Vas list 227.12.2019 v ktorom oslovujete nasu spoloc¢nost , ako pravny zastupca 70 vlastnikov
nehnutelnosti v Novej Ivanke, s ndavrhom na uzatvorenie dohody cielom ktorej ma byt zabranenie tomu, ze odbery
komodit su v rozpore s platnymi predpismi, a aby tito vlastnici neboli ozna¢ovani ako neopravneni odberatelia.
V liste poZadujete aby nasa spolocnost dala dodatoéne docasny sthlas na uZivanie nasich rozvodov a odber
energii do uzavretia dohody. K uvedenému listu ddvame nasledovné vyjadrenie

1. Skutkovy stav

1.1.) Nasa spolo¢nost je vlastnikom rozvodov a pripojok komodit na ul.Vychodna, Juzna, Konoparenska
v hodnote 150 tis eur, pozemkov a na nich spevnenych pléch v cene 149 tis euro, celkom 299 tis. euro .
Uvedeny majetok nasa spoloénost bola v minulosti a je aj v sic¢asnosti ochotna odpredat, a dodasne do doby ich
odkupenia prenajat. V prilohe je Specifikacia cien ako icien pre prendjom .V Ziadnom zmluvnom ujedani nikdy
nebol zavdzok nasej spolo¢nosti uvedeny majetok bezodplatne previest do vlastnictva Vasich klientov a ani ho
bezodplatne prenajat (a uz vobec nie po konaniach , ktoré ste voci nam viedli ).

1.2.) Listom z30.6.2019 nasa spolocnost zaslala vSetkym vlastnikom rodinnych domov navrh na usporiadanie
zmluvnych vztahov , ato vprvej etape prendjmom rozvodov a pripojok, poskytovanim suvisiacich sluZieb
a odberom komodit v lokalite s tym, Ze si uvedené nehnutelnosti od nas mozu kedykolvek odkupit . Z Vasej
strany ,ako advokata, ste im mali neodporudit tieto zmluvy podpisat . Nasledne ste bleskurychle podali na
Okresny sud v Nitre navrh na neodkladné opatrenie ktorym mala byt nasa spolo¢nost povinna trvalo strpiet
aby tito vasi klienti mohli aj bez zmluvného dojednania nadalej uZivat na$ majetok (rozvody a pripojky) , odoberat
komodity avyuzZivat stym stvisiace nevyhnutné sluzby. OS Nitra Vam sice vyhovel a vydal dra 29.7.2019 Vami
navrhované neodkladné opatrenie ( véitane viacerych nezmyslov, ¢o konstatoval aj KS Nitra) ato Uznesenim c.
9C 61/2019 , ktoré sa stalo u¢innym od 30.7.2019 . Krajsky sud v Nitre vsak svojim Uznesenim 25 Co /209/2019
213.12.2019 zrusil napadnuté uznesenie OS Nitra v plnom rozsahu ako nezakonné .

Paradoxom je Ze do Vasho ndvrhu na neodkladné opatrenie ste ani nezahrnuli vSetkych klientov. Podla znenia
neodkladného opatrenia OS Nitra sa toto k plynu vdbec nevztahovalo na 19 nehnutelnosti (Co je 30 klientov ).
Napriek takémuto VaSmu zlyhaniu sme prejavili vysokd toleranciu a neodpojili sme tychto 19 nehnutelnosti od
plynu , hoci sme na to mali plné prdvo a ndrok , a ni¢ by ndm nebrdnilo po vydani takto formulovaného
neodkladného opatrenia ich okamZite odpojit . Sme nazoru, Ze sme aj tym prejavili nadstandardnu Ustretovost.

1.3)) Vo Vasom liste poZadujete , aby nasa spolo¢nost dala docasny suhlas na uZivanie tychto rozvodov
a odber energii do uzavretia nejakej dohody. Nie je zrejmé aky zmysel by mala takato poZiadavka ked bez
takéhoto suhlasu uZivali Vasi klienti rozvody a odoberaju energie doteraz , ateraz nahle aneodkladne
vyZadujete takyto suhlas. Takymto formalnym suhlasom by sa aj tak ni¢ neriesSilo a nevidime preto jeho Ziaden
zmysel. Doteraz bol totiZ dostatocny ¢as na vysporiadanie zaleZitosti , Vy ste vSak klientom poradili vec riesit
konfrontacne , nereagovalo sa na nase opakujlce sa vyzvy na osobné rokovania vo veci s ciefom vyjasnenia si
pravneho stavu veci a dorieSenie situacie . Napriek tomu v dalSom navrhujeme rieSenia.

1.4.) Nasa spolo¢nost nikdy nesuhlasila a ani nesuhlasi , aby Vasi klienti bez uzatvorenej zmluvy odoberali
energie a vyuzivali k tomu nds majetok zna¢nej hodnoty , ¢o im aj bolo oznamené naposledy listom z 23.12.2019
Je to zdoévodu, Ze zakon 251/2012 Z.z. v § 82 jednoznacne definuje, Ze odbery bez zmluvného dojednania st
neopravnené odbery ( so vSetkymi dosledkami). Preto nejaky nas docasny suhlas by bol v rozpore s tymto zakonom
a takyto nas eventualny suhlas s ohladom na Vase doterajsie konanie by mohol byt zneuZity vo¢i nam .
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Medzi Vasimi klientmi a nasou spoloénostou neexistuje v sii€asnosti Ziaden zmluvny vztah napriek tomu, Ze
nas$a spoloénost ho v minulosti navrhovala a poZadovala , ¢o konstatuje aj Krajsky sud vo svojom Uzneseni. Aj
Vy ste ako advokat boli od nas niekolkokrat upozorfiovany na tdto skuto¢nost a to po dobu od jula t.r. , avsak
bezvysledne.

Neopravnenych odberatelov sme listom z 28.8.2019 upozornili, Ze ak nemaju zaujem na uzatvorenie zmluv, aby
si do zimnej sezény zabezpecili zmenu vykurovania z plynu na elektrinu . Mali tak dostatok casu k takémuto
opatreniu ,takZe Vasa poznamka v liste o nejakom ,citlivom ,, obdobi nie je ndlezita.

Ak sa chcete odvolavat na URSO, tak len uvddzame Zze samotné URSO uviedol vo svojom rozhodnuti Ze
v pripade odberov bez uzatvorenych zmliv _mala nasa spoloénost neopravnené odbery Uplne zastavit . Aj
Uznesenie Krajského sidu dava dokonca nasej spoloc¢nosti plné opravnenie tieto odbery zastavit.

1.5.) Podla uvedeného Uznesenia Krajského sidu nie je mozné pozadovat za neopravnené odbery Standardnu
fakturaciu ako v pripade keby boli riadne zmluvné vztahy . Jedinou moznostou je preto pozadovat len nadhradu
nam vzniknutej Skody od Vasich klientov , ktorej existencia vtomto pripade je nepochybnd a je preukazatelny
vznik nasej Skody ich apri¢innd slvislost s neopravnenymi odbermi a uZivanim nasho majetku (rozvodov,
pripojok) za obdobie od 29.8.2019 do konca roku po obdrzani . Pri vypocte sa postupovalo podla Vyhlasky ¢.449
/2012 Z.z. ktord stanovuje spdsob vypoctu skody spdsobenej neopravnenym odberom plynu a podla zdkona
442/2002 Z.z . Tato skoda dnes celkovo predbezne vychadza u Vasich 70 klientov vlastniacich 42 nehnutelnosti
18 081,65 euro, z toho 14344,37 za samotné energie a 3 727,28 za neopravnené uzivanie nasich rozvodov.

2 Navrhy narieSenie

Napriek Vasmu sustavnému agresivnemu konaniu proti nasej spolocnosti sustavne prejavujeme zaujem aby sa
zéleZitost doriesila .Vam ako advokatovi muselo byt od samého zaciatku jasné, Ze sucasné konanie Vasich klientov
v lokalite je v rozpore so zakonmi, ¢o ostatne konstatoval Krajsky sid. Namiesto snahy o konstruktivne riesenie ste
sa najskor pokusali riesit vec ndvrhom na vydanie neodkladného opatrenia, ktorym ste sledovali trvalo riesit stav
tak ako ho stanovil OS Nitra svojim nezakonnym uznesenim, ¢o Vam vsak nevyslo lebo Krajsky sud uznesenie OS
zrusSil ako nezdkonné . Okrem toho ste podavali na r6zne $tatne organy podania majlce za ciel poskodit nasu
spolo¢nost. Ani to Vam nestacilo apodali ste voéi naSej spolo¢nosti trestné oznamenia organom c¢innym
v trestnom konani. Nemozno preto z dévodu takéhoto Vasho konania ocakavat z naSej strany uz ziadnu dalsiu
Ustretovost i s ohfadom tolerancie s citovanym zméatoénym navrhom na neodkladné opatrenie

2.1.) PrerieSenie stavu su objektivne mozné nasledovné varianty , ktoré uz boli z nasej strany neraz Vasim
Vasim klientom ponuknuté, a o ktorych ste tiez boli informovany , a ktoré len opakujeme :

Variant 1
Vsetci vlastnici nehnutelnosti v lokalite si spolo¢ne odkupia vSetky rozvody a pripojky ktoré su vo
vlastnictve nasejspolo¢nosti atieto podla svojho zvazenia mozu previest na tretie subjekty ktoré im tieto
budu prevadzkovat, alebo ich budul prevadzkovat sami, a nasledné si uzatvoria prislusné zmluvy s
prislusnymi dodavatelmi komodit .

Variant 2
Vsetci vlastnici nehnutelnosti , si sami zabezpecia odkupenie rozvodov vybratym tretim subjektom, ktory
Im bude prevadzkovat rozvody . Zabezpecdia si tieZ vybudovanie alebo odkupenie vsetkych svojich vlastnych
pripojok komodit a ndsledné si uzatvoria prislusné zmluvy s prislusnymi dodavatelmi komodit .

Variant 3
Vsetci vlastnici si sami vybuduju vsetky potrebné rozvody a pripojky , k comu im nasa spolo¢nost odpreda
vsetky pozemky (na ktorych su tieZ vybudované spevnené plochy) .Nasledne tieto po ich vybudovani podla
svojho zvazenia budu prevadzkovat bud sami ,alebo ich prevedd na tretie subjekty ktoré im ich budu
prevadzkovat a nasledné si uzatvoria zmluvy s prislusnymi dodavatelmi komodit

Variant 4
Nasa spoloc¢nost poskytne zmluvou o prenajme vsetky rozvody a pripojky uzivatelom vcitane zabezpecenia
revizii a prevddzkovatela vodovodu a kanalizacie a uzivatelia sizabezpecia :



- zmluvné vztahy s dodavatel/mi plynu a vody, véitane elektriny na prevadzku preéerpédvacej stanice
a uliéného osvetlenia

- Uhrady komodit dodavatelom

- vytvorenie si financnej rezervy pre pripad vypadkov Uhrad platieb od uzivatelov

- oprdv a udrzby precerpdvacej stanice a ulicného osvetlenia

- odpocCty a nasledné si rozuctovanie dodavok komodit a dalSich vzniknutych nékladov svojpomocou
Vsetko uvedené si budl zabezpecovat svojpomocne ¢i uz menom jedného z nich alebo si vytvoria pravnicku
osobu (napr. zdruZenie, a pod.)

Variant 5
Nasa spolo¢nost médze do doby prijatia niektorych hore uvedenych variantov zabezpecit :

- prenajom rozvodov komodit, pripojok a ulicného osvetlenia so zabezpecovanim predpisanych revizii

- spolo€né obstardvanie komodit

- rozpocitavanie komodit v nakupnej cene pomerovym sposobom podla individudlnych meracov

- priame rozpocitanie ndakladov na prevadzku precerpavacej stanice ako i doslych faktur za odstrafiovanie
poruch precerpavacej stanice a jej udrzbu s tym, Ze poziadavky na opravu bude poddvané prevadzkovatelovi
priamo od urcenych vlastnikov nehnutelnosti ako i prevadzkovatela vodovodu a kanalizacie a
rozpocitanie jeho faktur vSetkym vlastnikom v lokalite

- zabezpecovanie suvisiacej administrativy ( zmluvné vztahy s doddvatelmi, uhrady komodit, roztictovania
odberov, uctovnictvo, posStovné a pod. ) a to externou firmou .

2.2. Vasi klienti nemali uzatvorené s nasou spolo¢nostou Ziadne zmluvy o odberoch, preto s nimi ani nebolo pri
prepoctoch odberov uvaZované a parametre odberov plynu sa stanovili len na zmluvné odbery. V doésledku
neopravnenych odberov Vasich klientov (s ktorymi nasa spolocnost nepocitala z dévodu absencie zmluvného
dojednania ) doslo k prekrocCeniu odberovych parametrov odberu plynu av désledku toho dodavatel uplatnil
prirdzku zatial vo vyske 5 278,18 euro. Takéto doulctovanie prekrocenia odberovych podmienok nie je mozné
rozuctovat zmluvnym odberatelom, musi sa uplatnit len voci neopravnenym odberatelom, ktory svojimi
neopravnenymi odbermi sposobili zvySeny odber plynu a tym vyucétovanie tejto prirdzky od dodavatela plynu.
Z toho dévodu aj v pripade uzatvorenia zmliv podla kazdého variantu musi byt podmienkou uhrada skéd za
predchadzajlice obdobie a k tomu aj vyrovnanie vsetkych dalSich dlhov u uzivatelov ,ktoré vznikli neopravnenymi
odbermi vyuctovanymi do 28.8.2019 . Okrem toho aj zdvazok na Uhrady za pripadné sankcie za zvySené odbery
plynu ato azdoby avo vyske dokedy a v akej ho bude uplatriovat dodavatel plynu .

2.3.  Ako z hore uvedeného jednoznacne vyplyva, Vasi klienti nikdy neboli bez moZnosti zdsobovania energiami .
Skutoénost, ze niektori Vasi klienti riadne uZivaju svoje nehnutelnosti aj bez toho aby mali k dispozicii plyn tdto
skuto¢nost len potvrdzuje. Nikdy nenastala situacie Ze by ich nehnutelnosti nemohli uZivat a nikdy by sme takyto
stav nepripustili a neexistuje ani jedind indicia Ze by tomu tak nemalo byt.

Ako hore uvadzame, navrhujeme celkom 5 realizovatelnych variantov ako je mozné zabezpecit zdsobovanie
komoditami .Preto Vase tvrdenie Ze fungovanie domacnosti inym spésobom ako dodavkami prostrednictvom
rozvodov vo vlastnictve nasej spolocnosti je nepravdivé. Ako je hore uvedené ,z 5 variantov su 3 bez nasej
Ucasti.

2.4. Poukazujeme tiez na skutolnost, Ze niektori Vasi klienti dna 28.12.2019 fyzicky zabranili nasim
poverenym splnomocneny osobam pristup k meracom energii s odovodnenim Ze nesuhlasia so vstupom na
pozemky , na ktorych si umiestnené merace . Na druhej strane tym istym vlastnikom vébec neprekaza, Ze viac ako
5 rokov_zatial bezplatne uZivaju k pristupu k nim _pozemky so spevnenymi plochami , ktoré su vo vlastnictve nasej
spolocnosti ( pristupovych komunikdcii ). Ni¢ vSak pri takomto pristupe nebrani nasej spolocnosti aby si spatne
uplatnila naroky za bezdévodné obohatenie za takéto uzivanie . Vasim klientom sme v septembri 2019 oznamili Zze
je nutné vysporiadat aj zélezitost tychto pristupovych komunikacii. (sucasné parcely 438/1a 438/2 su
prerozdelené geom.pldénom na parcely 438/1, 438/4 vztahujiuce sa k uZivaniu )

Zatial sme neuvaZovali o uplatfiovani ndhrady za bezdévodné obohatenie VaSich klientov za uZivanie
pristupovych komunkdcii _ktoré su v naSom vlastnictve spatne za uplynulé roky ( rocné uZivanie pritom
predstavuje cca 10 000 euro ).

Nas$a ponuka na odpredaj tychto pozemkov nadalej trva Do doby odkupenia viak nasa spolo¢nost pozaduje aby
dostala za uZivanie ndjomné .
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Po prepocte na pocet uzivatefov komunikacii v lokalite vychadza na 1 vlastnika v jednotnej vyske 3 266 euro
( véitane vlastnikov , ktori nie st Vasimi klientmi). ~ Odklpenie je mozné realizovat kupnou zmluvou , musia
s tym vSak suhlasit vsetci uzivatelmi ulic, a tdto spolo¢ne podpisat. Nasa spolo¢nost po podpisani kipnej zmluvy
bude musiet dostat uhradend celd kupnu cenu ( 149 tis euro ) s podmienkou jej zrusenia ak by dhrady
neuskutocnili vSetci vlastnici v zmluvne dohodnutom termine. Kipna zmluva tak musi byt uzatvorena so vsetkymi
uzivatelmi — vlastnikmi nehnutelnosti. V pripade neuskutoénenia kipy sa bude uplatriovat najom.

2.5. NasSa spolo¢nost vybudovala na vSetkych uliciach i osvetlenie .Toto bolo obci ponuknuté za symbolickych
podmienok stym, Ze sme obci aj ponukli bezodplatny prevod odberného miesta. Obec dala vyjadrenie, Ze je
ochotna osvetlenie odkupit len za podmienky Ze k osvetleniu bude odpredana aj kanalizacia a vodovod .A za to
vsetko bola ochotna dat 1,- euro. To je pre nasu spolo¢nost absolUtne neakceptovatelné

Z absolutneho nezaujmu obce o obcanov tejto lokality ( hoci tito obci platia miestne dane a obec na nich
dostdva desattisice euro rocne vo forme podielovych dani zo Stdtneho rozpoctu a to len preto ,Ze v obci maju
pobyt) vsak potrebné aby obyvatelia mali osvetlenie ulic. Preto nasa spoloc¢nost toto osvetlenie ulic poskytne vo
forme najmu .

2.6. Do doby odkupenia tychto pozemkov so spevnenymi plochami nas$a spolo¢nost poZaduje aby uzZivatelia
platili za uZivanie rozvodnych sieti s pripojkami ako i za uzivanie pristupovych komunikacii najomné.

Ndjomné za uZivanie rozvodnych sieti a pripojok pre uZivatelov ulic Vychodna ¢ini mesacne 18,80 euro ( pre
uZivatelov bez plynu : 13,3 euro)

Ndjomné za uZivanie vsetkych pristupovych komunikacii predstavuje celkovo mesacne 18,70 euro na jedného
uzivatela .

Ndjomné verejného osvetlenia Cini ciastku 0,5 euro mesacne na jedného uzivatela

Naklady na administrativu vo vyske 6 euro (plus dph) vo variante ¢. 5 mesacne za nehnutelhost vo vyske
by vo variante ¢. 1 aZ 4 neboli . Nasa spolo¢nost nema Ziadnu zdkonnu a ani zmluvni povinnost uskutocrovat
nakup a rozuctovania komodit na svoje naklady a viest k tomu prislusné Gétovnictvo a agendu. Nasa spolo¢nost
uprednostriuje varianty ¢. 1 a 2. anasledne variant ¢. 4 , pricom variant ¢.5 je ochotna akceptovat v zaujme
zabezpecovania zasobovania vlastnikov nehnutelnosti energiami do konecného riesenia.

Pre ndjomné vztahy sa v sucasnosti uplatriuje podla zakonov nulové sadzba DPH (stav 2020)

3. Zaver
Pre dalsi postup Ziadame ,aby ndm bolo ozndmené :

3.1. Spolo¢né a jednotné rozhodnutie Vasich klientov, koordinované aj so vSetkymi zmluvnymi odberatelmi
o vybere zvariantov ¢.1 az ¢5.

3.2. V pripade variantov ¢. 1, 2,3 musi byt aj sihlasné rozhodnutie aj uZivatelov ktori nie st Vasimi klientmi
a ktori maju riadne uzatvorené zmluvy .Je to z dévodu, Ze rozvody, pripojky a komunikdcie musia byt
odkupené vsetkymi uzivatelmi.

3.3. Pre pripad, Ze Vasi klienti maju skuto¢ne zdujem na dalSom zdkonom konani, a ako to aj v liste poZadujete,
je moiné docasne pouzi variant ¢. 5 (Co ddva mozZnost kedykolvek neskér prejst na ktorykolvek z hore
uvedenych variantov 1 az4 ) . Pre tento pripad zasielame v prilohe Zmluvu o poskytovani najmu rozvodnych sieti
,pristupovych komunikacii ,podruznej dodavky komodit a s tym spojenych sluzieb .

Zmluva podla variantu ¢.4 moze byt ucinna po prevode zmldv na odbery plynu a vody na uzivatelov - v nich
je potrebné uviest, na akd osobu sa tieto zmluvy budu prevadzat (urcit jedného z klientov, alebo prdvnicku osobu —
napr. zdruZenie obéanov a pod ). V tomto variante ¢.4 sa nebude uplatiiovat mesaéne suma po 6 euro + dph a je
preto pre Vasich klientov najvyhodnejsia.

Variant ¢.1 moze byt ucinny od podpisania kiipnej zmluvy a plného zaplatenia kipnej ceny a po prevode zmliv
o odberoch plynu a vody na uzivatelmi uréent osobu ( fyzicku alebo prdvnicku ) ktori si nasledne mézu zmenit i
dodavatela plynu. U vody nie je obecne mozné dodavatela zmenit .
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Nas narok na ndjomné v pripade uZivania ndsho majetku je nepochybny, nase vlastnictvo potvrdil aj Krajsky
sud a aj Vasi klienti .PoZadovanie ndjomného nie je v rozpore so Ziadnym zdkonom a ani so Ziadnymi zmluvnymi
dojednaniami a je nasim legitimnym narokom . Ndkup a rozuc¢tovanie komodit a suvisiacich sluzieb bez zisku nie je
v rozpore so ziadnym zdkonom a nie je podnikanim . Vase predchadzajuce vyroky o tom, Ze okrem ceny za energie
uctujeme ,vymyslené polozky” su Uplne neodévodnené, ¢o dokladujeme priloZzenymi kalkuldaciami . Dokonca aj
Krajsky sud v uzneseni uvadza ze nielen za priame energie sa musi platit.

Na zdklade uvedeného preto bez uzatvorenych zmliv Ziaden docasny suhlas k uZivaniu rozvodov a pripojok
a ani k odberaniu komodit neddvame a ani dat nemdieme .

Prehlasujeme Ze ak dostaneme od Vasich klientov v liste prilozené ndvrhy zmliv podla variantu €. 5, tieto
zmluvy nasledne po finanénej dhrade $kod spbsobenych neopravnenymi odbermi v r.2019 ako i vyrovnani
starSich dlhov podpiseme a vratime jedno vyhotovenie zmluvy . Taktiez budd zaslané predpisy zdlohovych platieb
s vyznacenymi variabilnymi symbolmi . Vyska nam sp6sobenych skéd za obdobie od 29.8.2019 do konca roka je
v prilohe , ¢ini celkovo 18 081,65 EUR . Okrem toho maju Vasi klienti €. 4,7,8,9,11 nedoplatky z predchadzajiceho
obdobia.

Je len na Vasich klientoch ,ako sa rozhodnd , my nevyvijame Ziaden natlak ,len opakujeme, Ze nesuhlasime aby
nam bez zmluvného vztahu odberali energie a uzivali nds majetok a pozadujeme nahradu spdsobenych $kéd . Je
skutoénostou, ze z ich strany sa jedna i dnes o neopravnené odbery so vsetkymi dosledkami z takéhoto konania.

V pripade zdujmu a uzatvorenia tychto zmliv je potrebné , aby vsSetci zdujemcovia doplnili (sta¢i rucne,
Citatelne ,palickovym pismom ) podla predtlace vSetky Udaje uvedené v ndvrhu zmluvy , ako aj kontaktny e-mail
a telefénny kontakt ( obidva udaje pre véasné prevddzkové oznamy )

Na zmluve musi byt parafovand odberatelom kaZda jej strana (okrem poslednej)
V pripade neuplnosti Udajov bude zmluva vratend na doplnenie
Zmluvy je potrebné zaslat v 2 podpisanych vyhotoveniach.

S pozdravom

JUDr.Danica Janoskova
predseda predstavenstva

Prilohy :

- ndvrh zmluvy o poskytovani ndjmu rozvodnych sieti ,pristupovych komunikacii, dodavky komodit a s tym
spojenych sluzieb (pre variant ¢.5)

- ceny sieti a pristupovych komunikacii a ich najmu, ceny administrativnych sluzieb

- vyCislenie skéd v dosledku neopravnenych odberov komodit a uzivania rozvodov a pripojok



